VENDA DIRETA DE IMOVEIS

IMOVEL: RUA BARATA RIBEIRO, 543 / Sala 901, Copacabana RJ, com direito a 2
vagas de garagem e 29 m>. Inscrito no IPTU n° 16137960, Matricula RGI n®
62756-A;

IMOVEL: RUA BARATA RIBEIRO, 543 / Sala 902, Copacabana RJ, com direito a 2
vagas de garagem e 32 m>. Inscrito no IPTU n° 16137978, Matricula RGI n®
68599;

IMOVEL: RUA BARATA RIBEIRO, 543 / Sala 903, Copacabana RJ, com direito a 2
vagas de garagem e 35 m>. Inscrito no IPTU n°® 16137986, Matricula RGI n°
66431.

Avaliados em R$ 820.000,00 (Oitocentos e Vinte Mil Reais).

Regulamento e Condigoes Gerais de Venda Direta de Iméveis
1. Da Modalidade e Natureza da Venda

e 1.1. A presente alienagao realiza-se sob a modalidade de Venda Direta,
conduzida por intermédio de Leiloeiro Oficial.

e 1.2. A apresentagdo de lance ou proposta de compra manifesta a
concordéncia tacita, integral e irretratavel do proponente com todos os
termos, clausulas e exigéncias deste regulamento.

2. Da Condicao Resolutiva e Aprovacao Final do Vendedor

e 2.1. Natureza Condicional do Lance: A formalizacao ou registro do lance
mais alto no sistema néao gera direito adquirido a aquisicdo do imovel,
configurando mera proposta de compra com eficacia suspensiva.

e 2.2, Prerrogativa Exclusiva do Vendedor: A concretizagcdo da alienacao
esta condicionada a analise discricionaria e aprovacgao final expressa do
Vendedor, a quem cabe a prerrogativa irrestrita de:

o Homologar e confirmar a venda;

o Recusar a proposta apresentada, independentemente de
justificativa;
o Determinar o cancelamento ou encerramento do processo sem

alienagao do bem.

e 2.3.Isencaode Penalidades: Em caso de ndo homologagao ou recusa do
lance pelo Vendedor, o negdcio sera desfeito de pleno direito, nédo



assistindo ao proponente qualquer direito a indenizacao, perdas e danos,
ressarcimento de despesas ou retengéo.

3. Do Estado do Imével e Venda "Ad Corpus"

3.1. Clausula As Is: O imével serd vendido estritamente no estado de
conservacgao, habitabilidade, acabamento e situagdao documental em
que se encontra, sem qualquer tipo de garantia expressa ou tacita por
parte do Vendedor ou do Leiloeiro.

3.2. Renuncia a Redibigcao: O comprador renuncia formal e
expressamente a invocacgao de vicios redibitorios, defeitos ocultos ou
aparentes, avarias estruturais ou disparidades de dimensoes.

3.3. Venda Ad Corpus: A alienacao é celebrada sob a clausula ad corpus.
As areas, metragens e confrontagdes constantes nos materiais de
divulgacao tém carater meramente enunciativo, prevalecendo as
dimensdes reais do local e o constante na respectiva matricula imobiliaria.

4. Das Responsabilidades Exclusivas do Comprador

4.1. Vistoria Prévia: Constitui 6nus indelegavel do interessado inspecionar
previamente o bem e examinar a certiddo de matricula, certiddes forenses,
fiscais e cadastrais junto aos 6rgaos publicos e concessionarias.

4.2. Desocupacao e Posse: Caso o imodvel esteja ocupado por terceiros a
qualquer titulo (locagdo, comodato, posse irregular ou invaséo), toda a
responsabilidade, diligéncias, riscos e custos operacionais, judiciais
(acao possessoria ou reivindicatoria) ou extrajudiciais correrdao
exclusivamente por conta do comprador.

4.3. Regularizacao Fisica e Registral: Cabera unicamente ao comprador
suportar os custos e tramites de averbagao de benfeitorias, habite-se,
desmembramentos, retificacdo de areas, atualizagao de cadastro
municipal e eventuais reformas ou adaptacdes exigidas pelas autoridades.

4.4. Tributos e Transferéncia: Sao de responsabilidade integral do
adquirente todas as despesas de escrituracao, ITBI (Imposto sobre
Transmisséo de Bens Imdveis), certidoes, emolumentos de notas e registro
de imodveis, bem como débitos incidentes a partir da homologagéao da
venda.

5. Da Condicao de Pagamento

5.1. Pagamento a Vista: A venda sera celebrada estritamente na
modalidade a vista, em moeda corrente nacional, vedado o parcelamento,



financiamento bancario com interveniente ou utilizagdo de consoércios,
salvo estipulagdo contraria formalizada pelo Vendedor.

5.2. Prazo de Liquidagdo: Em até 72 horas apds o lance, sera pago um
Sinal estipulado previamente, a comissao do Leiloeiro bem com as taxas
administrativas. O saldo restante, sera pago no momento da Assinatura da
Escritura.

6. Da Comissao do Leiloeiro e Despesas Operacionais

6.1. Comissao do Leiloeiro: Em acréscimo ao valor do lance do imével, o
adquirente pagara comissao correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor total da venda, devida diretamente ao Leiloeiro Oficial no ato da
confirmacéo do negdcio.

6.2. Custo Administrativo Fixo: Serd cobrado do comprador o valor fixo de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) porimével arrematado,
destinado a cobertura de custas administrativas, operacionais e de
processamento da venda direta.

6.3. Carater Nao Compensavel: Nem a comissao do leiloeiro nem a taxa
de R$ 7.500,00 poderéo ser deduzidas do valor ofertado pelo imdvel,
constituindo pagamentos acessorios e obrigatoérios.

7. Do Inadimplemento

7.1. O nao pagamento do valor do lance, da comisséo do leiloeiro ou da
taxa administrativa no prazo estipulado implicara a rescisdo imediata da
operacgao, ficando o proponente sujeito a perda de eventuais sinais
depositados e a aplicagdo de multa rescisdria, sem prejuizo da cobranga
judicial das despesas causadas.



