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]TMOVEL. Estrada dos Menezes Frag:ao Idca de 1_’1/ 13 092 que. correspondera ao
apartamento 301, do Bloco B2, do Edlﬁcm Praia de Ttaceatiara, integrante do Condominio
Parque das Aguas em construciio, no Alcéntard, zona urbana, 1° distrito deste municipio, com
direite ao uso de uma vaga de garagem’ Iocahzada ‘indistintamente em qualquer dos demais
pawmentos medlndo o terreno; de51gnado pelo LOTE 9-B-1, no seu todo: 219,06m de frente
em cinco alinhamentos, o primeiro com 253, 48m~7_ segundo com 58,92m, o terceiro com
76,78m, 0 quarto em curva com 13,45m, o qumtc) em curva com 44,43m nesses alinhamento
confrontando com a Estrada dos Menezes; aos fundos’ com 329,05m, em oito alinhamentos, o
primeiro com 28,72m, 0 segundo com 56,79m, o terceiro com 30,12m, o quarto com 18,66m, o
quinto com 10, 68m o sexto com 26,56m, o sétimo com 50,22m € o oitavo com 107, 30m
. TIESSES ahnhamentos confrontando com o lote 9B2; no Tado direito com 152,56m, conﬁ'ontando

- com o lote 9B2; no lado esquerdo com 107,53m, em dois alinhamentos, o primeiro com 33,53m -

e o segundo com 24.00m, nesses ahnhamentos confrontando com a Estrada dos Menezes;
perfazendo uma area de 26.149 ,06m>. Sendo que pela escritura lavrada nas Notas do Cartério
do 4° Oficio desta comarca, livro 548, fls. 137/139; em 25.10.2007, registrada. sob os n°s Rs: 01
das matriculas 48.576.(lote 9B-1), 48.577 (lote 9_,,—2) e 48578 (lote 9B-3), foi instituido, de
fonna gratulta e em carater perpetuo recxpro f,_lhfrevog’avel e 1rretraté,vel o direito reai de uso

- garantldo aos condomlnos direifo a0 uso . dos acéssos, todos descrxtos ¥ caractenzados na
R escriturg,. PROPRIEFARIA: CR2 EIVIPREENDIMENTOS SPE-9 LTDA , com sede
' 4°, Centro/RJ., inscrit no CNPJ sob o n® 08.322. 063/0001-76.-
b i/matriculas n®s 48 361 e 48362 ¢ R:02/matricula 47.950, de
compra. Venda) objetos de anexagfio ¢ desmembramento, dando
1aF 1cuia n? 48 576 (lote 9B ]f),,onde encontra—se regxstrado sob o n®

IR Rt : - < S
Dr. Gllbeftb Gongalves Whqusto =~~~ - - S

1 | Tabeliact Oficial de §bgistro Lo o
CAV|01 — REFIFIOAE-AD NO. I\GEMORIAL BEINCGRFGRACAO -~ Prot. 120.523 de
05\05.2008.- Por dodl 1eIto ﬁnnado pela CR2 F yE?REENDHv‘IENTuS SPES LTDA em
31.08.2008, que ﬁba arq_uivac{o averba-se’ para fazcr uoh:.tar desta matricula, a retificacio do
memntorial de incorporagiio em face da moedificacio nawaa no projeto de ccnstrug,au, averbada
'sob on® AV:02 da 48, 576 exclusivamente nos BLOCOS Bl e B2 (Praia de Itaipu e Praia de
hacomla:ra) quanto: 1) Alteragfio da desgtmq:ao dqs 'b‘iuc B1 e B2, para respectivamente, C1
e {2, mantidos os romes acima munczonados A)’ - Supressio das unidades das colunas 09, 10,
11 e 12. nos blocos Cl {antigs Blye <2 (an’ngo BZL passando, em conseqiiéncia, os citados

‘blocos, a seremnt constltuiaos pelas umaades 201/208.a 21(51 21{}8 3) Alter acéo das vagas de
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garagEﬂ no . pavimento babsoio bemt-enterrado que passou & ter capamdade para 753
{setecentos e wmqaenta e cinco) vagas, cor /cc*rescxﬁo de 162 em reiagfio ao projeto original e
4) — Alteracfo_das vagas de garagem ticalizadas no- pavimento térreo que passou a ter
_ capamdacie para 367 (trezentos ¢ sess@nma e sete) vagas, com acréscimo de 66 em retacdc ao
- projetu or Lgmal ﬁcando dest' rma aheradas ng “’;emonal de mcorporaq:ao oS documentos

- Gengsalo _28
O Oficial 53-.%’1': y St
SRR <R>1a :

G, BM157921 XBV

Yy — Certlﬁco e dou fg, que tendo em vista a
onforme AV: 01, ficou a fragio ideal que

stificagdo, o que ora se faz para todos os efeitos legais.-

. - R RS -
in &
ST ’“RW

R:02 —HIPOTECA 1° GRAU Prot '127.624 de 02 12 2009 Por instrumento partlcular
: de abertura de crédity/para construgio de empreendimento unobzhano com garantia hipotecaria
‘e _outras avencas, f; rmado na cidade de SHo Paulo, em 27.06.2008, com forca "de - escritura
ptblica nos termos do artigo 61 e pardgrafos da Lei 4.380 de 21.08.1964 e alteracg&es
introduzidas pela Lei n® 5.049 de 29.06.66, combinado. com o artigo 26 do Decreto-Lei 70, de
$21.11.66, acompanhado de seus anexos I, I, 1L, 1V, V, VI e VIIL, que ficam arqulvados a CR2.
JEMPREENDIMENTOS SPE-9 LTDA., com sede na Av. Borges de Medeiros, n° 633, salas

603 a4 608 (parte), Rio de Janeiro/RJ., inscrita no CNPJ sob o n® 08.322.063/0001-76, na
qualidade de proprietaria e mcorporadora do. empreendunento a ser erigido sobre o lote de
fterreno constante desta matricula (lote 9B-1), que se denominarda PARQUE DAS AGUAS, cujo
empreendimento acha-se descrito e caracterizado no registro. do memorial de mcorporag:ao
objeto do R:02 & AV:03 da matricula n°® 48.576, em pgarantia’ do_financiamento destinado &
cons‘t.ruc;ao de 320 unidades dos Edificios Itacoatiara (Bloco CZ} e Praia_de Itaipu {C1).
fintegrantes do _referido’ empreendimento habitacional Parque das Aguas — Praias de Niter6i.
dentre elas a unidade objeto desta matricula, concedido pelo BANCO I'I‘AU S/A., com sede em
Sao Paulo/Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Itatisa, inscrito no
- {CNPJ sob 06 n” 60.701.150/0001-04, entidade integrante do. SFH, DEU ao referido BANCO

HTAU S/A, em’ PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, dentre outras, a FRAQAO

tla, retificada para 16,5 /13.092, fato este, que por

"' continua na.ficha 02"
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IDEAL CORRESPONDENTE AO INIOVEL QBJETO DESTA MATRICULA bem como
todos os methoramentos, construcdes, acessdes ¢ tng_t_a_l_@oes que se acrescentarem ao imédvel.
Valor do Ernprestzmo 29.252.362,00. Penodo para produg:ﬁo 31 meses, com inicio em
27.10.2008, com vencimento em 27. 05.2011. Penode para construgdo: 25 meses, mmlando ent
27.10.2008, com vencimento em 27.11.2010. Permcio para liguidagiio do empréstimo: 06
meses, iniciando em 27.11.2010, com vencimento’ em 25.05.2011. Periodo em que fica
assegurado financiamento para os compradores’ das unidades: - 06 meses, iniciando em
27.11.2010, com vencimento em 27.05.2011. Parcelas. de hberax;ﬁo do empréstimo: 09 parcelas
nos valores ¢ datas constante do referido titulo. Conchq,oes do Emprestnn(r Taxa Mensal de
Juros - nominal de 0,835516%. Dia para pagamento dos juros, seguros, custos de administracfio
e reajustamento do saldo devedor: 27. Data da apuracfio da divida: 27.11.2010. Vencimento da
- divida: 27.05.2011. Forma de Pagamento do emprestlmo. conforme cldusula oitava. Seguros:
conforme clausula vigésima sexta. Percentual minimo.de garantxa total — valor do penhor de’
direitos creditérios, somado ao valor da garantia hipotecaria das unidades nfio comercializadas
conforme cliusula terceira e paragrafo guarto da clausuia v;gésxma primeira: 120%- Percentual
determinante do valor da garantia hipotecéria das unidades nio -comercializadas: 70%.
Percentual minio de garantia para cada uma das’ umdades comercializadas: Valor do penhor de
direitos creditdrios nunca inferior a 120% do V. U‘E-, ‘conforme clausulas terceira e paragrafo
quarto da clausula trigésima- pnmeua ‘Valor dos. custos - de’ admimstracao' R$ 25.,00. Valor do
imével objeto da garantia: Terreno — R$ 2.400.000,00 = Futuras edificagdes: RS 38.106.964,76,
Total: R$  40.506.964,76.- - INTERVENIENTE  CONSTRUTORA: DOMINUS
ENGENHARIA LTDA., com sede na cidade do Rio de- Janexro/RJ a4 Av. das Américas, 700,
bloco 01, salas 236 a 242, inscrita no CNPJ sob o n° 4(} 421 406/0001-62. FIADORES:
DOMINUS ENGENHARIA LTDA,, ja quahﬁcada e a CR2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIAS S/A., com sede na czdade do Rio'de Janelro/RJ., aAv. Borges deé Medeiros,
633, salas 603 a 608, inscrita no CNPJ sob ¢ n° 07.820. 987/000146 DEMAIS GARANTIA:
PENHOR: Além da garantia hxpotccana, a. devedora dara a0 ‘credor, em penhor, mediante
instrumento préprio, conforms anexo IV desse mstrumento a parte de 80% que lhe cabe dos
direitos creditérios decorreéstes dos CoOmMpromissos dg 2
do empreendimento, inclusive igual percentual da p#
‘desses compromissos, vincendos a partir da’dgt§ 6
minimo constanie—d
Condigbes no refe
O Oficial:

efida ¢ -compra de cada uma das unidades

tela ccrrespondente 4 entrega das chaves

e assinatura desse instrumento, com valor

item 9 do quadro’ pé umo /desse mstrmnento Demms clausulas ¢
‘/

Continua no verso

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 -'Praga ‘do Rodo - Sao Gongald - RJ .'-"'.'rél.: (21) 2712-2446
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AV: 03 — ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL — Prot. 131.382 de 23.09.2010.-
Pelo extrato da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria e Ordinaria de 30.04.2009, registrada .
na JUCESP sob on® 32.451/10-6, em 19.01.2010, publicada no D.O Empresarial do Estado de
S#o Paulo, "de 21.01.2010, 1nstru1da de requerimentoe firmado em. 16.09.2010, que¢ ficam
arquivados, avgy ba-se a alteragfo da denominagiio social do BANCO: ITAU S.A., para ITAU
UNIBANCO % - Sao Gophlo, 17 de novembro de 2010. -
O Oficial _ = MandgRoy Morass Luz -

\.:;‘. Q 3

AV:04 -~ A])ITAME’(TO. —131.388 de 23.09.2010.- Por instrumento particular de aditamento,
firmado na cidade de S#o  Paulo em 13.08.2010, re-ratificado por outro, também particular,
f firmado igualmente. cidade de S3eo Paulo, em 23.09.2010, que ficam arquivados, o ITAU
UNIBANCO S A.; atual denominacgio do Banco Itad S.A; a CR2 EMPREENDIMENTOS
- SPE-09 -L.TDA; a DOMINUS ENGENHARIA LTDA. ¢ a CR2 EMPREENDIMENTOS -
H\/IOBILIARIOS S.A, todas ja qualificados, de <¢omum acordo, aditaram © instrumento
particular: de abertura de crédito para construgao de empreendimento imobilidrio, com garantia
hipotecaria e outras avengas ~— contrato n° 101-161686-0-000385, firmado em 27.10.2008, para
constrigiio do empreendimento denominado Parque das Agu,as -~ PRAIAS DE NITEROI, com
o fim residencial -de 320 unidades autdnomas dos Edificios Praia de Ttacoatiara (bloco C2) e
Praia de Italpu {bloco C1), anteriormente. regxstrado para DILATACAO DO PRAZO DE-
CONSTRUCAO E OUTRAS AVENCAS, como sendo.  ALTERACOES CONTIDAS NO
INSTRUMENTO — Dilatagdo do prazo de construgdo do empreendimento; Redistribuigdo das
-parcelas de libera¢do do empréstimo ainda ndo liberadas e Estabelecimento do' prazo. de
‘amortizag3o para divida. apurada. - SITUACAQ DO EIVIPRESTIMO NESTA DATA: Namero
" de parcelas ja liberadas: 06; Valor do saldo devedor: R$ 8.935.830,00 e Valor do emprestlmo -
ainda por liberar: R$ 20.316.532,00. DILATACAO DO CONTRATO: Dilatagio do periodo’
©para’ construgio em: 06 ‘meses "e Dilatagio do -periodo para liquidacio em: 06 meses.
PARCELAS DO EMPRESTIMO AINDA POR LIBERAR: 01 —-data 27.12.09 — valor de R$
- 1.426.170,00 — 48.34%; 02 — dafa 27.01,10 — valor de R$ 1.000,00 — 48 35%; 03 — data’
27.02.10 ~ valor de R$.1.000,00 — 48,36%; 04 — data 27.03.10 — valor de R$ 1.000,00 =
48,37%; 05 — data 27.04.10 — Valor de R$ 1.000,00 — 48 38%; 06 — data 27.05.10 — valor de
R3$ 1.000,00 ~48,39; 07 data 27.06.10 — valor de R$ 1:000,00 — 48,40%; 08 —data 27.07.10 =
valor de R$ 1. OOG 00 — 48 41%; 09— data 27. 08 10~ valor de R$ 1.996.360,00 — 52,39%; 10 -
data 27.09.16 — valor de R$ 2.359.000,00 — '59,04%; 11 — data 27.10.10 — valor de R$
2. 231 000,006 — 65 ,33%; 12 — data 27.11.10 — Vaior de R$ 2.107.000,00 — 71,27%,; 13 — data
27.12.10 — valor de RS 1. 805.000,00 — 76,36%; 14 — data 27.01.11 — valor de R$ 1:632.000,00
—'80,96%; 15 — data 27.02.11 ~ valor de R$ 1.752.000,00 —-85,90%; 16 — data 27.03.11 — valor
de RS 1.738.000,00 — 90,80%; 17 — data 27.04.11 — valor de RS 1.490.000,00. - 95,00%; 18 —

DERVTC\J MNOTAMGAL Cw ol pus\thU-' e
: QEGJ$TRO DE IMOVEls DA.3* CIRCUNSCRIGAC - A DISTRITC

sy : "CERTIDAO. :
: ‘&5@@:0 . Certiico edou té que A presente copid & reprx;du(;éa auténtica de - - -
. .

matricuia a que se refere, extmnda nas 50 GrL 1951“

e 33%»‘9‘{:% . dalei 6015773,
e \Q@:’ ' ) . Sac Gengalo,
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ALTERACAO DAS DATAS DO

‘data 27.05.11 — valor de R$ 1.773.000,00. ~ 100,00%; A ACZ
CONTRATOQ: a) O periodo para produgdio, constante no item 2-do ‘Quadro Resumo do contrato
objeto deste instrumento, anteriormente -plﬁesfi/sfﬁq" /;'m,ra' 37. meses, com vencimento em
27/05/2011, fica alterado para 37 meses; com vencimento em 27/11/2011; b) O perfodo para-
construgdo, constante no item 3 do Quadro R esumo “do- contrato objeto deste instrumento,
.anteriormente previsto para 25 meses, com vencimento em 27/11/2010, fica alterado para 31
meses, com vencimento em 27/05/2011; ¢) 0 periodo para liquidagio do empréstimo, constante
no item 4 do Quadro Resumo do coritrato objeto deste instrumento, anteriormente previsto para
ter o seu inicio em 27/11/2010 e seu vencimento em 27/05/2011, ‘passa a ter O seu inicio em
27/05/2011 e seu vencimento em 27/11/2011; 'd) © ‘periodo em que fica assegurado
financiamento para os compradores das unidades, ‘canstante no ‘itema’ 5 do Quadro Resumo do
contrato objeto deste instrumento, anteriormente previsto para ter o seu inicio em 27/11/2010 e
seu vencimento em 27/05/2011, passa a tér o seu inicio .em 27/05/2011 e o seu vencimento em
27/11/2011; €) A data de vencimento da divida, constante no item 9 do Quadro Resumo do
contrato objeto desté instrumento e no seu’ intréito, anteriormente prevista para ocorrer em
27/05/2011, passa a ocorrer em 27/11/2011; ) A'data da’apuraco da divida, constante no item
9 do Quadro Resumo do contrato objeto deste instrumento, ‘anferiormente prevista para ocorrer
em 27/11/2010, passa a ocorrer em 27/05/2011; CONDICOES DE AMORTIZACAO DO
VALOR.DO, EMPRESTIMO - Data do inicio da amortizagio = 27.11:2010; Data da apura¢io
"da divida — 27.11.2011; Taxa mensal de juros nominal -~ ' 0,835516%; Prazo de amortizaggo -
06 meses; Sistema de Amortizagio - SAC - Sistema de- Amortizagio Constante; Dia do més
designado para vencimento das prestagbes e reajustamento do saldo devedor — 27; Data do
vencimento da primeira prestagio — 27,12.2011; Beriodicidade de reajuste das prestagOes —
mensal; Data do vencimentofdadivida — 27.052012 - Tarifa aditivo contratual; R$ 500,00.-
Demais clausulas e condigdes hos yeferidosie Strumentos, ora arquivados.- Sio Gongalo, 17 de

e

‘novembro de 2010.- O Oficial—
. . Escrepénte Autqnzado;

", VALID0 B TN TERRKTORIO NACIITAL SEW ERENDAS BRI MASURAS o

AV: 05 — CONVENCAO DE CONDOMINIO — Prot. 133882 de 29.03.2011.- Procede-se

esta averbagfio para comsignar que o instrumento particular’ de comvenciio de condominio, Lo
firmado em 17.03.2011, do grupamento de 06 (s¢is) blocos, déstinados ‘exclusivamente ao uso -
residencial multifamiliar, i ~CONDOMINIO ‘DO - EDIFICIO PARQUE DAS .
AGUAS — PRAIAS DE ituado no terreno localizado 3 Estrada  dos Menezes, n° o
400, do qual faz parte apfc o apartamento objeto . desta matricula, foi devidamente L

#7419, do Livro 3- sta data.« Séo Gongalo, 25 de abril de
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AV 006 - CONSTRUCAO — Prot. 136 867 de 19 10.2011.- Por certldao comprobatorla de
averbagiio, n° 132/11, passada pela Prefeitura desta municipalidade em 13.09.2011, extraida em
cumprimento ac processo protocolado sob © n® 3396/07, acompanhada da certidiio de conclusio
_ e aceite de obras, passada em 15.08 2011, pela Secretaria de Infra-Estrutura e Urbanismo da
PMSG, bem como, da certiddo negativa de débitos relativos as contribuicdes previdenciarias e
- as de terceiros e da ceriiddo conjunta negativa de débitos relativos aog tributos federais ¢ da
divida ativa da Unigio, instruidas de requer1 iento firmado pela CR2 Empreendlmentos SPE-09
" Ltda., em 13.10.2011, que fica arquivado,’ verba—se a CONSTRUQ;AO do apartamento n°
301, do bleco C2, da Estrada dos Menezed, n° 400, averbado em 15.08.2011, pelo processo
| .supracitado, com ' 000 e as areas privativa, comum e equivalente,

respectivamente, m2 e 124 81m2 - - 880  Gongalo, 16 -de novembro de
2.011. ; S - _

O Oficial | yeSeag™

ﬁrmado em 01.06.12, com forga de escntura pubhca ‘que ﬁca a.rqmvado o ITAU UNIB O
S.A., autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do R<02, tio somente com GAo a
u:mdade constante desta matricula, © que ora se faz para todo{ os feltos legais.- o Ldncalo,

03 de 3u1h0 de 2012 -

. Racrevente Subsituto e

' R 08 — CONIPRA E VENDA - Prot 151.606 de 10 06.2014:- Por escritura do cartorio do 23

' Oﬁcm da comarca do Rio de Janeiro/RJ, livro 9436, fls. 010/011, ato n° 002, de 05.12,2011,

.IOSE ALBERTINI DA SILVA brasileiro, comerciante, casaclo com- Edilaine Goneh .

Alhertlm da Silva em 04.07.1998, sob.o regime da cornunhao parcial de bens, portador da CI -

n® 07.774. 346-6/TFP/RJ em 04. 09 1985 e inscrito no CPE/MF sob o n® 005562.477-44,

' idente e domiciliado na Rua Sa Carvalho, n® 250 apt® 306, bloco 11, nesta cidade, por
e peio prego de R3 138 999,95, adqmrlu da CR2 EMPREENDE/}ENTOS SPE-9

Jiat‘%&g%g que sobre o imdvel BUPTE, ¥
‘ca.lguma, S%o Gonealo, lﬁ dn.:éh‘l‘i.g de

. e

SERVICO NOTARIAL DE SAO GON
<EGISTRO DE IMOVEIS DA 3 cmcunscm{;ﬂo WOISTRITO

CERTIDAO

uernﬁcc edou féquea preseme cépla ér Poder Judiciério - TJERJ-
: = Sl do Justica
Sefo de Fiscalizacio Eletrénico
ECOH 75018 FKOQ
Consuite a validade do selo em:
. hitpsiilanenn3 tir . jus brisiiepublico

o i‘)ﬂi&«%ﬂ uu.i‘e M
L ont :
Lol : Escrevente Au torza?m
imento de oMb O4reegrgsl Le i

Assinado eletronicamente por: MARCIO ROHANA - 12/09/2018 23:56:39 - 11328a6

ST https:/pje.trtd.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumentol|istView.seam?nd=18091223561134100000081119943
NUmero do processo: 0000759-36.2012.5.01.0245

NUmero do documento: 18091223561134100000081119943




