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p——— MATRICULA

2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Av. Nilo Peganha, 26 - 5° andar - Centro - RJ - CEP: 20020-100
Fone: (21) 2533-4180 / 2533-9655 - www.2rgi-ri.com.br

CERTIDAO N° 26/

004927

T

REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO

JusticA ESTABO DO RIG DE JANEIRO

23462 ‘-"c"' ol

p COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO D8 2° OFICIO

IMOVEL: Apartamento306 do edificio em construgao sob o n® ...
171, na Rua Projetada 1 do PA 35.171, com direito a 2 vaga(s)

de garagem, localizada(s) no pavimento térreoc..., e suas cor-
respondentes fracdes 1deais de 83 /10.000 relativa ao aparta-
mento e 20/10.000 a cada vaga de garagem, do respectivo terre
no, que mede: 17,00m de frente em curva externa subordinada a
um raio de 63,00m, mais 18,50m em reta; 37,85m nos fundos; ...
66,00m a& direita e 76,75m & esquerda; confrontando 3 direita '
com o lote 5, de propriedade de Gomes de Almeida, Fernandes -

S/A; aos fundos com os iméveis n?s 17, de Antonio Cruz e ocu- '
tros:; 1l de José C. Benevides e outros; 7 de Manoel Soares ou

sucessores; 3 de E. Bastos ou sucessores; e 1 de M.G. Rivero e
outros, todos -da Rua Arthur Araripe{ & esquerda com o imdvel '
de n? 90 da Secretaria Estadual de Ciéncia e Teénologia, da A-
venida Leonel Franca. Inscrito no FRE sob o nel.402.040 - cL.
15.924. PROPRIETARIA: Gomes de Almeida, Fernandes S/A., inscri

/ta no CGC sob o n? 34.177.279/0001-77, com sede nesta cidade,

na Avenida Princesa Isabel n? 323 - 99 andar, sala 901 (parte).
TEITULOS AQUISITIVOS: R~1 da matrfcula 16.358, R-3 da matricula
12.919, R~-1 da matricula 16.359 e R-1 da matricula 16.360, to-

dos em 20/03/1978, unificados na matricula 17.506. RiqQ de Jay'
neire, , 27 ABR 1919 . O OFICIAL ’ M
M SHIRLLY E. X. LOPES - Esca¥. -

Matricula 1.633.538

AV-1-23.462 ~-MEMORIAL: O imdvel integra memorial de incor-
poracac imobiliaria, conforme ato R-7 da matricula 17.506. Rio

de Janeiro, 27 AGR |79 - O OFICIAL, . fﬂlﬂ"&t
M%}_ : © SHIRLLY E. X. LOPES - Escrev. Autdo.

1 Matricula 1.633 538

R-2=23.462:— TITULO:- Promessa de compra e venda de frag:go e
Benfeitorias. FORMA DO TITULC :~ Escritura do 242 Oficio de No -

CONTINUA NO VERSO.
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REGISTRO GERAL | .

MA

Notas desta cidade,livro 5C-34,fls.66, de 23.01.1979, protocola—~
da neste cartorio sob o n? 50.258. VALOR:- Cr$ 2.370.000,00, send
do ¥ 826.572,00, pela fragao de terrenc correspondente ao apar-
tamento, Cr$ 1.431.618,00,pelas benfeitorias e Cr$ 55.905,00 pela
fragao de terreno de cada vaga de garagem, pagéveis na forma do-
t{tulo. TRANSMISSXO:-Cuia n® 24-23677, de 16.04.1979,:CONDI§0§S-
Irrevogavel e irretretdvel. PROMITENTE VENDEDORA:-Gomes de Al -
meida, Fernandes, S/A, jd qualificada na matricula. PROMITENTES
COMPRADORES:—Jose Augusto Saboia Araujo, bancario, e sua mulher-

Ana Maria de_Miranda Sabeoia Araujo, professora,brasileiros,casa-
dos pelo regime da comunhao de bens,inscritos no CPF sob os nfsd
020.357.587/34 e 029.238.237/53, residentes e domiciligdos nest

cidade.Rio de Jgneiro, 27 ABR 1979 s O OFECIAL.
. > p— § LHIRLLY E. X. L . Autée.

R-3-23.462 Y TYTULO: - Hipoteca. FORMA DO TITULO: - Escritura
do 242 Of{cio de Notams, desta cidade, livro SC-65, fls. 26, —
de 24.05.79, Protocolada neste Cartdrio sob o n? 52.727. ==
VALOR: CR$.107.957.080,00, dfvida essa que é garantida, tam-—
bém, por todas as demais unidades do edificio, sujeito & cor-

regao monetdria. JURQS: - 10% ao ano. PENA_CONVENCIONAL: - 10%.

de Almeida, Fernandes S.A., com sede nesta cidade, na Avenids
Princesa Isabel, n® 323 - 92 andar, sala 90l-parte, CGC nime-
rio S.A. -~ Rio, com sede nesta cidade, na Avenida Rioc Branco-
0 147 ~ 132 andar, CGC n?, 30.141.550/0001-91. Rio de Janeird,

19 JUL 1979- » obos Yo

SHIRLLY E. X. LOPES - ‘Escrov. Autée-
Matricuta 1.633.538

CONTINUA NA FICHA N° J
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CERTIDAO N° 26/004927

REGISTRO GERAL

02 PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL

MATRICULA 3 FICHA 5'5 BESTADO DO RIO DE JANEIRO
o
l> > REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

AV- 4 — 23.462 — RETIFICACAO DA MATRICULA: Nos termos do reque-—
rimento datado de 20,11.79, instruido por cdpia de Certiddo da
Secretaria da Receita Federal dco Ministério da Fazenda de
18.01.79 e cartdo de identificagfo de pessoa juridica da mesma
Secretaria, protocolados neste cartorio sob o n? 58.609, fica
retificada a matricula a fim de +tornar certo que o CGC da
proprietdria e 34.177.279/ 29 _como conszsy i

Janeiro, (] 1 SET 1980 .

SHIRLLY €. X. LOPES - Escrev. Ant®.
Matricula 1.633.538

AV—- 5 — 23.462 — NOVA DENOMINACACO DE LOGRADOURO: Nos termos

requerimento de 05.09.80, instruido por copia da certidio

126.583, expedida em 15,05.79 pela Secretaria Municipal de
Obras .e Servigos Publicos, da Prefeitura desta cidade e Xxerox
da folha do Diario Oficial de 18.12.78, protocolados neste
cartbdrio sob o n2 71.180, fica averbada a nova denominagdo do
logradouro, gque passou a ser reconhecido como Rua Professor

Manoel Ferreira, de acordo com ecretp ne 1926, de 14).12.78.
Rio de Janeiro, {1 § SET 1980 _ p )
‘ SHIRLLY E. X. LOPES - Escrev. Aute

Matricula 1.633.533 =

AV- 6 - 23.462 - CONSTRUGAO: Nos termos do reguerimento datafio
de 08.01,.81, instruido pela Certiddoc no 187.352, de 06.01.81,
expedida pela Segretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos
da Prefeitura esta cidade, protocolados neste cartdrio sob o
ne 78.480, ficalaverbada a cénsth 86 do apartamento, tendo o
seu "habite-se" ido conce 2.01.8). Rio de Janeiro,

11T FEV. 1981

FERNANDO B. FALCAO - OF Subst*
Maticula 0B/1530

AV-7-23.462 - ALTERAGAO DA MATRICULA: Nos termos da escritura =-
do 242 Oficio de Notas, desta cidade, livro SC-186, fls. 122,--
de 26.02.81, protocolada neste Cartdrio sob o n? 81.428, fica -
slterada a matricula para constar, que o imével estd atualmente

inscrito no FRE s

2 4 ABR 1981 -
¢ . 4

" CONTINUA NO VERSO.
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REGISTRO

MATRICULA FICHA -
&
| VERSO

AV-8-23. 462 - DESLIGAMENTO DE GARANTIA DA HIPOTECA OBJETO DO ATO
R—3 Nos termos da eserituréd 4o 242 Oficid de Notas, desta cida-
de, livro SC-186, fls. 122, de 26.02.81, protocolada neste Car-
t6ric sob o n? 81.428, Unibanco~Crédito Imobilidrio S.A.-Rio,—-

autorizou o desligamento do imébel da garantia da hipoteca ob--
o ato R-3. Rio de Janeir? lt BR1 8 == - v oo

R-G-23. 462 — TITULO: Compra e Vende. FORMA-DO TTTULO: Escritura
do 242 Oficio de Notas, desta cidade, livro sc-186, fls. 122, -
de 26.02.81, protocolads neste Cartério sob o n® 81.428. VAIOR:
CR%$2. 370.000,00. TRANSMISSAO: Guia sob o n? 24-23.677, em 16 --
de abril de 1979. TRANSMITENTE: Gomes de Almeida, Fernandes S.Aq
j§ qualificade na matricula e no ato AV-4. ADQUIRENTES: José -

Augusto Saboia Araujoe e sua mulher Anz Maria de Miranda Saboia-

Araujo, jd qualifjcadas no ato R-2. Rio de Ja ro,
2 4 ABR 1981 _ _ Sy - a&

SHIRLLY €. X. LOPES - Escrav. &
Matricula 1.633.538

R-10-23.462 - TITULO: Hipoteca. FOEMA 1O TITULO: A mesma do ato
R-9. VALOR: CR$2.569.549,84, sujeitos 2 corregao monetdria. JU-
ROS: 10% ao ano, acrescidos de juros simples, calculados 4 taxa-
que vigorar na data do pagamento de acordo com a regulamentaqao
do BNH, em caso de atraso. FPENA CONVENCIONAL 10%. PRAZO: A ai-

vida serd paga no prazo de 1380 meses, em prestagoes mensais e -~
vencendo-se a primeira no valor de CRE36.397, g0 -

consecutivas,
em 26.03.81, gue acrescidos dos encargos eleva~-se & CRH

<f§%:7’ . iEE;

CONTINUA NA FICHA N2 O3.
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CERTIDAO N° 26/004927

REGISTRO GERAL

— FICHA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 2. OFICIO

" MATRICULA

23462 0s |

CONTINUAGAO DA MATRICULA WO 33.462.

;CR$38.366,13. DEVEDORES: Jesé Augusto Saboia Araujo e sua mulhe
?Ana Maria de Miranda Saboia Araujo, jg4 gualificados no ato R-2.
' CREDORA: Unibanco~Crédito Imobilidrio S.A.-Rio, com"sede nesta-
'cidade n2 Avenida Rio Branco n? 147-172 andar, inscrita no CGC-

n® 30.3141.550/0001-91. Rloy Jangiro, ABR 1981

SHIRLLY E X. LOPES - Hscrdu. Amte
Matricula 1.633.

ESO

AV-11-23.462 - CADULA HIPOTECARIA INTEGRAL: Nos termos do requge
rimento de 06.04.81, protocolado.neste Cartdrio sob o n? 81.433
fica averbada a emissac em 26.02.81, da Cédula Hipotecdria Inte

gral n® 1993, série B, com as caracteristicas id2nticas as da -

-hipoteca objeto 4o ato R-10 e com bas a qual a mesma fi? e

tida. Rio de Janeiro,2 4 ABR 1981

SHIRLLY E. X. LOPES - Escrav. Ant®
Matricula 1.633.538

Ay-12—- 23. 462~ ONVLNQRO A Convengao de Condominlo do edlflc'

ilﬂRI.LY E. X. LOPES [} Egerov.
Matricula 1.633.5:

AV-13-23,462-AU7ERACKO DE DENOMINACKC SOCIAL: No§ termos do Tequs.
rimento de 27—11—90; iﬁstruido pelas atas das Assembléias Gerais—
de 17-07-87, 17-07-87 & 29-09~89, devidamente registradas na JU -
CESP, protocolados neste cartério sob o ng 220,211, em 17-02-92,-|
CONTINUA NO VERSO - :
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REGISTRO GERAL

MATRICULA

(23462 ] s |

17—02—-92, :E:Lca averba.do gue a denoma_nagao soca,al de Unibanco Cré-

— FICHA

‘ dito Imobilidrio B/A.~Rio apds sucessivas Imxdangas passou a ser -
| atualmente Un:_banco-—-Un:Lao de Ba.ncos Brasileiros S/A. Rio de Janei

TO, 2.1 FEV ‘992‘ Q_,;

na de Souza Magathdes - Escrev. Aut

Matricula 06/2141 (JPERJ)
: .

AV-14-23.462-CANCELAMENTO DA CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL ORBJELQ -
DO ATO AV-1Y: Nos termos do ®eguerimento de 27-11-90, insbtruido -

pela. cédula hipotecdria integral n® 1993, séris "Em, prortoc:»olados
neste cartério sodb o n? 220.211, em 17-02-92, Unibanco-UniZo de -
.ua.ncos Brasileiros S/A. autorigou ¢ cancelamento da referida cedu

la hipotecdria. Rio de Janeiroy. 1 FEV \992 e

- -

Mamcula 06/3141 (IFERJ)Y

’V—15-23 462-CANCETAMSNTO DA HIPOLECA OBIETO DO ATO R-10: Nos ter

mos dos documentos menc:.ona.dos no ato AV—14, Unlbanco—t}nlao de ~—

Bancos Bras:Lle:Lros S/A. autorizou o cancela;nento da referida hipc

teca. Rio de Janeiro, 2.1 FEV 1909 ==

s g
W"

Sicerina de Souza Magalhaes - Eserev. Abt Lo

Matticula 08/3141 (IPERJ) o

¥ ke
3 i w3

% CONTINUA NA FICRA R-04

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6MBQ-H6L44-C4XF7-3ADZU

Pje Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA FERREIRA CAMPOS, em 03/03/2026, as 14:37:53 - f761ddf



Validate this
document here

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6MBQ-H6L44-C4XF7-3ADZU

CERTIDAO N° 26/004927

REGISTRO GERAL g B REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
; SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
—— MATRICULA FICHA o
23.462 04 2 Oficio do Registro de Iméveis
Av. Nilo Peganha, 26 - 52 andar - Rio de Janeiro - R]

R-16-23.462- TITULO: Doacgio. FORMA DO TITULO: Escritura do 10° Servigo
Notarial desta cidade, livro 6023, fl. 087, de 17.12.200%, protocolada sob o n°
328.643, em 20.12.2001. VALOR: R$ 106.183,00. TRANSMISSAO: Guia n°
464-489.674-4, em 06.12.2001. DOADORES: José Augusto Saboia Araujo e sua
mulher Ana Maria de Miranda Saboia Aradjo, aposentados, casados antes da Lei
. 6.515/77, ja qualificados no ato R-2. DONATARIA: Ana Herminia de Miranda
Sabdia Aratjo, brasileira, solteira, maior, do comércio, CPF n° 018.255.047-84,

residente ¢ domitiliada nesta cidade. Rio de J aneiro, 9 DE JANEIRQO DE 2002.
% R saiat™

.

) Matricula 06 / 3141
R-17-23.462- TITULO: Reserva de usufruto vitalicio. FORMA DO TITULO: A

mesma do ato R-16. VALOR: R$106.183,00. CONDICAO: Em caso de falecimento
de um dos doadores, o usufruto revertera em favor do cOnjuge sobrevivente.
NU-PROPRIETARIA: Ana Herminia de Miranda Saboia Aratjo, ja qualificada no

"ato R-16. USUFRUTUARIOS: José Augusto Saboia Araujo e sua mulher Ana Maria
de Miranda Saboia Araujo, ja qualificados nos atos R-2 e R-16. Rio de Janeiro, 9 DE
JANEIRO DE 2002.& '

AV-18-23.462- GRAVAMES: Nos termos do documento objeto do ato R-16, o

iméovel foi doado gravade com as clausulas de incomunicabilidade e

io de Janeiro, 9 DE JANEIRO DE 2002, =
e L

impenhorabilidade vitalicias.

2° Substituto
Matricuia 06 / 3141

AV-19-23.462 — REVERSAO: Nos termos do documento objeto do ato R-16, o
imovel foi doado gravado com a cldusula de reversfo, voltando o mesmo ao

Codigo Civil. Rio de Jangiro, 9 DE JANEIRO DE 2002.

o AGALHAES
! 2° Substituto
Matricula 06 / 314

~ CONTINUA NO VERSO

MODELO 12

Pje Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA FERREIRA CAMPOS, em 03/03/2026, as 14:37:53 - f761ddf

patriménio dos doadores se sobreviverem a donataria, conforme artigo 1174 do |7

Fls.: 679



Fls.: 680

Validate this
document here

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

23462 4

VERSO

-20-23462- TITULO: Penhora. FORMA DO TIiTULO: Oficios n°
239/2017 e 0306/2017, expedidos, respectivamente, em 10/08/2017 e
19/10/2017, pela 44* Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, extraidos dos autos de
xecugdo - (Processo n° 0035900-45.2009.5.01.0044 - RTOrd), movida
or ANGELO FERREIRA FELIPE SANTIAGO em face de VIVI ZABO
MPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ANTONIO AUGUSTO
E MIRANDA SABOIA ARAUJO, e ANA HERMINIA DE MIRANDA
ABOIA ARAUJO, contendo auto de penhora e avaliagio de 23/07/2017,
rotocolado sob o n® 501.917, em 21/08/2017. VALOR: R$32.630,75.
EVEDORA: ANA HERMINIA DE MIRANDA SABOIA ARAUJO, ja
qualificada no ato R-16. CREDOR: ANGELO FERREIRA FELIPE
SANTIAGO, brasileiro, solteiro, gargom, CPF n° 087.439.557-70, residente e
domiciliado nesta cidade. AVISO: Os emolumentos referentes a este ato serfio
Fecolhidos ao final, pelo interessado, observados os valores vigentes na época do
pagamento (§ 2° do art. 38, da Lei n° 3350/99, com a redagio dada pelo art. 4°,
da Lein® 6370/2012). Rio de Janeiro, 07/11/2017. Jf‘z
Selo de Fiscalizagdo Eletronico: ECDU 11333 OBA - fyou 110~
Virginia L. Erbiste da Gama

5° Substituto
Mat. 84/1527

AV-21-23462 - CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO
R/20: Nos termos do Oficio n® 0103/2018, expedido em 15/05/2018, pela 44°
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, protocolado sob o n° 508.869, em

p9/05/2018, foi determinado o cancelamento do registro da referida penhora. Rio
e Janeiro, 22/08/2018.@(/j

Belo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ECKG 51696 RQQ

-_—“—Q
: 3 de Souza Magaihies
&Q - - . 2° Substitute
. 7 Mast.98/14760

Contmua na Froxima Ficha...
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CERTIDAO N° 26/004927

REGISTRO GERAL " REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVIGO REGISTRAL NO ESTADO DO RIC DE JANEIRO

MATRICULA FICHA
|

(8]
23462 5 2 Oficio do Registro de Imoveis
’ Av. Nilo Peganha, 26 - 5° andar - Rio de Janeiro - RJ

AV-22-23462 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos do protocolo nimero
202202.2512.02030146-1A-820 da Central Nacional de Indisponibﬂidade de Bens
(CNIB) de 25/02/2022, prenotado sob o n® 543698, em 25/02/2022, fica averbado
que no Processo n° 00006033920125010054 do Tribunal Regional do Trabalho
da 1* Regido, 54° Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de ANA HERMINIA DE MIRANDA SABOIA
ARAUJO, CPF n° 018.255.047-84. Rio de Janeiro, 08/03/2022.
Selo de Fiscalizacdo Eletronico: EDYU 87253 LRB

Rodrigo Quinn Lopes Gongalves

6° Substitute
Matricula N° 94/16814

AV-23-23462 - INDISPONIBILIDADE: Nos termosdo Protocolo n°
202409.2012.03592450-IA-050 da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens (CNIB), de 20/09/2024, prenotado sob o n° 576289, em 23/09/2024, fica
averbado que no Processo n° 00006033920125010054 do Tribunal Regional
do Trabalho da 1* Regido, 54° Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, foi
determinada a indisponibilidade dos bens de ANA HERMINIA DE MIRANDA
SABOIA ARAUJO, CPF n°® 018.255.047-84. Ato conferido e praticado pelo
Oficial Substituto matricula n® 94/17710, através da aposi¢do do selo eletrénico,

na forma do art. 1169,'§ 6° do CNCGIJ/TJ. Rio de Janeiro, 26/09/ %Selo de
Fiscalizagdo Eletronico: EERD 85783 BIJ. Subscrito py o
- CLAUDIO NOGUEIRA ABAURRE

30 Substitut
Mat. 9413763

R-24-23462 - TITULO: Penhora sobre a nua propriedade. FORMA DO
TITULO: Oficios Pjez expedidos em 07/11/2024 e 27/02/2025, pela 45 Vara
do Trabalho do Rio dé'Janeiro, extraido dos autos da Reclamagé@o Trabalhista
ATOrd 010194'0—07.2031 7.5.01.0051, proposta por FRANCISCO MARCOS D

Contmua no Verso:we:

R Y
} 7 |

it
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REGISTRO GERAL

. MBTRICOEA \ FER , | CNM: 088914.2.0023462-35
23462 5 :

VERSO

SOUSA NASCIMENTO em face de PAOLI RESTAURANTE EIRELI - ME e
outros, contendo auto de penhora e avaliagéo de 26/09/2024, protocolado sob o
n® 578288, em 07/11/2024. VALOR: R$9O.270,J_55T DEVEDORA: ANA
HERMINIA DE MIRANDA SABOIA ARAUJO, CPF n° 018.255.047-84.
CREDOR: FRANCISCO MARCOS DE SOUSA NASCIMENTO. Ato
conferido e praticado pelo Oficial Substituto matricula n® 94/23.346, atraves da
aposi¢io do selo eletrénico, na forma do art. 1169, § 6° do CNCGIJ/TJ. Rioc de
Janeiro, 10/03/2025. Se}o de Fiscalizagdo Eletronico: EEVG 28209 UDC.

Subscrito p7//’

CLAUDIC NOGUEIRA ABAURRE
3° Substituto
Mat 94/3763
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2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE
DO RIO DE JANEIRO
Av. Nilo Pecanha, 26 - 5° andar - Centro - RJ - CEP: 20020-100
Fone: (21) 2533-4180 / 2533-9655 - www.2rgi-rj.com.br

CONTINUAGAO DA CERTIDAO N° 26/004927 - REGINA

Certifico que a presente certidao, composta de 11 pagina(s), é reproducéo
auténtica da matricula n° 23462, sendo o ultimo ato o R-24, extraida
conforme o disposto no § 1° do art. 19, da Lei 6015 de 1973, dela
constando a situacéo juridica, bem como todos os eventuais énus reais,
registros de citagbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias, ou
indisponibilidades que recaiam sobre o imével. Rio de Janeiro, 23/02/2026.
Busca efetuada até 20/02/2026. A presente certidao foi emitida e assinada
digitalmente pelo Oficial Substituto Virginia L. Erbiste da Gama, matricula n°®
94/1527.
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